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A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszerl tobbség sziikséges!

A Motv. 46. §. (2) bekezdés c) pontja
alapjéan zart iilés rendelhet6 el!

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a Visarosnamény, Kossuth utca 2. szim alatti 54,53 m* alapteriiletii iizlethelyiség bérleti
szerz6désének megkotésére
(Késziilt: a Képviseld-testiilet 2022. aprilis 28-i iilésére.)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év8 Visarosnamény, Kossuth utca 2. szam alatti 97/19/A hrsz-u, 54,53
m? alapteriileti nem lakas céljara szolgalo helyiséget Rozsa Istvan egyéni vallalkozé (4800
Vasarosnamény, Kossuth utca 2., adészam: 65882551-1-35, a tovabbiakban: Bérl) bérli. A Bérlo az
tizlethelyiség bérleti jogat 2017. marcius 01-t61 - 2022. februar 28. napjaig tartd - hatarozott idétartamra
sz6l6 bérleti jog atvételével szerezte meg. A helyiséget kereskedelmi tevékenység (ruhanemii

forgalmazasa) céljara jelenleg is hasznalja.

A Bérl6 bérleti jogviszonyanak folytatasahoz 2022. aprilis 12-én kérelmet nyujtott be, mely szerint az
tizlethelyiséget tovabbra is bérelni kivanja.

A Bérlé bérleti dij fizetési kotelezettségének folyamatosan és hataridében eleget tett.

A bérleti dij mértéke az iizlethelyiségre vonatkozodan jelenleg havonta 90 110 Ft, azaz kilencvenezer-
szaztiz forint, mely Osszeg tartalmazza a Ko6zponti Statisztikai Hivatal altal a 2021. évre kozzétett
fogyasztoi arindex mértékét (3,3%).

A korabbi bérleti szerzédés szerint a bérleti dij mértéke minden évben emelkedik az inflacié mértékével.
Javaslom a bérleti dij mértékét a tovabbiakban is 90 110 Ft, azaz kilencvenezer-szaztiz forint/ho
Osszegben meghatdrozni, mely Osszeg az iizlethelyiség valés nagysidganak megfeleléen kertilt
megallapitasra és tartalmazza a KSH el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékét.

Bérl6nek a bérleti dij 6sszege alapjan (90.110.- Ft/h6) 270.330.- Ft 6sszegli dvadékot kell megfizetnie, de
a korabbi jogviszonya alapjan kotott szerzddése tekintetében 240.432.- Ft Osszegli 6vadékot mar
megfizetett, mely Osszeget az 0j bérleti szerzodésben megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell
egésziteni 29.898.- Ft-tal.



Vasarosnamény Véaros Onkormanyzatinak az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VIL. 08.) 5nkorményzati rendelet
32. § (1) bekezdése alapjan az 6nkorményzati ingatlanokat elsdsorban pélyézati eljaras titjan kell bérbe
adni.

Nem kell palyazatot hirdetni, ha a rendelet alapjan meghatéarozott feltételek fenn allnak.

»33.§ (1) Amennyiben e rendelet mdsként nem rendelkezik, a helyiséget hatdrozott idére, legfeliebb 5
évre, vagy meghatdrozott feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adhni.
(2) Bérbeado a hatdrozott idore bérbe adott helyiséget a bérld részére, legfeljebb 5 évi hatdrozott

idotartamra, pdlydzati kiirds nélkiil, uj bérleti szerzodés megkitésével ismételten bérbe adhatja,
amennyiben a bérld a kordbbi bérleti szerzodésben vdllalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.”

Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol szo16 20/2011. (VIL. 08.) 6nkormanyzati rendelet 44. §-a rendelkezik az 6vadékrol.

»44.§ (1) A helyiségre vonatkozo bérleti szerzodésben a bérld kitelezettségeinek szerzédésszerii
biztositisdra — a Polgdri Torvénykinyv (a tovdbbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — évadék megfizetését
kell kikitni. Az évadék mértéke (Osszege) megegyezik a helyiségre a szerzédéskitéskor megillapitott
hdaromhavi bérleti dij dsszegével.

(2)Az eldbérleti jog alapjdn kotott szerzGdések tekintetében az évadékot az ij bérleti szerzédésben
megdllapitott bérleti dijnak megfelelGen ki kell egésziteni.

(3)Az évadékot az Onkormdnyzat részére a szerz6dés megkotéséig kell megfizetnie a bérlének. Ha a
kivdlasztott bérld ezen fizetési kotelezettségének teljesitését hatdridére nem igazolja, 1igy vele a bérleti
szerzOdés nem kithetG meg. Ez esetben a kivdlasztott bérls semmilyen koveteléssel nem élhet az
Onkormdnyzat felé és — ha a helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem
kovetelheti vissza az dltala fizetett banatpénzt sem.

(4) A bérbeadsé az 6vadékbol a béridvel szembeni kovetelést kizvetleniil kielégitheti, ha a bérld
fizetési kotelezettségét irdsbeli felhivds ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kivetGen a bérleti
Jogviszony a szerz8dd felek kozt fennmarad, 1igy a bérld kiteles 30 napon beliil az évadékot az (1)
bekezdés szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerzédés megsziintethetd.

(5) A fel nem haszndlt 6vadék osszege a szerzédés megsziinésekor 30 napon beliil egy Osszegben
visszajdr a bérlonek.”

Javaslom, hogy a bérleti szerz6dést 2022. marcius 1-t6l - 2027. februar 28-ig tarté 5 éves, hatirozott
id6tartamra kosse meg az 6nkormanyzat.

Eléterjesztésem mellékletét képezi a hatarozati javaslat és a bérleti szerzédés tervezete.
Az elterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrél szol6 onkormdnyzati rendelet

(SzMSz), a 47. § (2) bekezdésének i) pontja alapjdn a Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a 48.§ (1)
bekezdésének b) pontja alapjdn a Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd
hatarozati javaslatot fogadja el!

Vasarosnameény, 2022. aprilis 20.

Filep Sandor
polgarmester




,, Hatdrozati javaslat”
Viasarosnamény Varos Képviselo-testiiletének
......... /2022. (IV.28.) onkormanyzati hatirozata

a Vasarosnamény, Kossuth utca 2. szam alatti 54,53 m? nagysagu iizlethelyiség bérleti
szerzodésének megkotésérol

A Képviseli-testiilet:

1) Elhatarozza, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolé 20/2011. (VII. 08.) 6nkormanyzati rendelet 33. §
(2) bekezdése alapjan a 4800 Vasarosnamény, Kossuth utca 2. szam alatti, 97/19/A hrsz-u
Onkormanyzati tulajdonu iizlethelyiségre vonatkozéan Rézsa Istvannal (4800 Vasirosnamény,
Bessenyei utca 10.) bérleti szerz6dést kot.

2) A bérleti szerzddés idétartamat 2022. marcius 1-t6l - 2027. februar 28. napjaig tartd, 5 éves
hatérozott idében allapitja meg.

3) A bérleti dijat 90.110.- Ft/hé Osszegben hatdrozza meg, mely Osszeg tartalmazza a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékét.

4) Kotelezi Bérlot, hogy a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejlileg utaljon at 29.898.- Ft dsszeget,
ovadék-kiegészités jogcimén az 6nkorményzat 11744065-15403399-00000000 szami szamlajara.

5) Felkéri a Polgarmestert, hogy a bérleti szerz6dést irja ala.

Felelds: Polgarmester
Hatéridé: 2022. aprilis 30.

A hatarozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyzo, Aljegyz6 (helyben),
2) Fehér Balazs pénziigyi tigyintéz6 (helyben),
3) Vagyongazdalkodasi €s igazgatési iigyintéz6 (helyben),
4) Rozsa Istvan 4800 Vasarosnamény, Bessenyei utca 10.

{ \ \
Ellenérizte: qMU\L ..............

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6

Az eléterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Vasarosnamény, 2022. aprilis 20.

r/Deék Ferenc jegyz6



»<ITERVEZET”

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Vasdrosnamény Varos Onkormanyzata 4800 Vasérosnamény, Tamdsi Aron
utca 1. képviseletében eljaré Filep Sandor polgarmester, mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado),
masrészrol

Rozsa Istvan egyéni vallalkozé székhelye: 4800 Vasarosnamény, Kossuth utca 2. (adészama:
65882551-1-35), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1.

10.

11.

12.

13.

A Bérbead6 bérbe adja a kizardlagos tulajdonat képezd 4800 Vasarosnamény, Kossuth utca 2. szam
alatti 97/19/A hrsz-u, 6sszesen 54,53 m? terilletii tizlethelyiséget.

A Bérl6 bérbe veszi az 1. pontban szerepl6 helyiséget az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év lakasok és
nem lakas céljara szolgdldé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 20/2011. (VIL. 08.)
o6nkormanyzati rendeletben és a jelen szerzodésben meghatarozott feltételek szerint, kereskedelmi
tevékenység céljara.

A bérleti szerzédés 2022. marcius 1-t6l - 2027. februar 28-ig 5 éves, hatarozott idétartamra sz6l.
A fizetendé bérleti dij osszesen 90.110.- Ft/ho, azaz kilencvenezer-szaztiz forint/hd, mely 6sszeg

megfizetése minden honapban, a Bérbead6 altal kiallitott szamla szerinti fizetési hataridében
esedékes.

. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 4. pontban meghatarozott bérleti dij a Kozponti Statisztikai Hivatal

altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. A megemelt bérleti dij minden
év januar 1-jével esedékes. A bérleti dij emelésére els6 alkalommal 2023. januar 1-jével keriil sor.

A Bérl6 a helyiség koziizemi koltségeit a szerzodés alairasanak napjatol kozvetleniil a szolgaltatonak
fizeti.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a helyiséget albérletbe nem adhatja, tovabba a helyiségbe torténd
befogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, valamint cseréjéhez a bérbeadd hozzajarulasa
sziikséges.

Ha a Bérl6 a szerzédésben vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz
eleget, kiilondsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kételezettségét idoben nem teljesiti, illetve a
helyiséget a rendeltetéstdl eltéréen hasznalja, a bérbeadd a jelen szerzédést tizendt napos felmondasi
idével a honap végére mindennemii kartalanitas, cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

A Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszertien a bérbeaddskor megjelslt funkcionak megfeleléen
hasznélni, sziikséges allagmegovast €s a belsd karbantartasi feladatokat elvégezni.

A Bérl6 a szerzédés barmilyen jogcimen torténé megsziinésekor a helyiséget koteles rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas é4llapotban a bérbeadénak visszaadni.

A Bérl0 a bérleti jogviszony megsziinése utdn masik helyiségre nem tarthat igényt.

A felek rogzitik, hogy a bérl6 altal korabban megkotott bérleti szerz6dés alapjan megfizetett 6vadék
Osszege: 240.432.- Ft, azaz kett6szdznegyvenezer-négyszazharminckét forint.

Bérlé tudomadsul veszi, hogy az 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakas céljara



14.

15.

16.

szolgéalé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 20/2011. (VIL 08.) 6nkormanyzati rendelet
44. § (2) bekezdése értelmében a megfizetett Ovadék Osszegét a jelen bérleti szerzodésben
megéllapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell egésziteni. A Bérl6 igy 29.898.- Ft, azaz
huszonkilencezer-nyolcszazkilencvennyolc forint Osszeget oOvadék-kiegészités jogcimén koteles
megfizetni jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg a Bérbeadd 11744065-15403399-00000000 szamu
szamléjara.

Bérlé onként, befolyastél mentesen engedélyt ad a Bérbeadonak, mint Adatkezel6 részére, hogy az
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (roviden: GDPR) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasarol szol6 rendelet értelmében — jelen szerzddésben foglalt személyes adatat kezelje és a
szerz6dés megsziinésétdl szamitott eléviilési ideig (5 évig) tarolja.

A szerzédésben nem vagy nem kielégitd részletezettséggel szabalyozott kérdésekben a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIIL tv. rendelkezéseit, a Polgari Torvénykonyvr6l sz6lo 2013. évi V. torvényt, valamint a
mindenkori érvényes egyéb vonatkozoé jogszabalyi elbirasokat kell alkalmazni.

A szerz8déssel kapcsolatos jogvitak eldontésére a felek a Vasarosnaményi Jarasbirésag kizarolagos
illetékességét ismerik el.

Jelen szerz6dés Vasarosnamény Varos Képviselo-testiiletének lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 20/2011. (VII. 08.) oénkormanyzati rendelet 33. § (2)
bekezdése, valamint a ..../2022.(IV.28.) 6nkormanyzati hatarozat alapjan jott 1étre.

Alulirott szerz6dé felek jelen szerzddést, annak elolvasasa, értelmezése, megmagyarazdsa utan, mint
akaratukkal minden tekintetben megegyez6t sajat keziileg irtak ala.

Vasarosnamény, 2022. prilis ...

Filep Sandor polgarmester Rézsa Istvan
Bérbeado Bérlo

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Bédonyi Noéra
Mb. Pénziigyi €s gazdalkodasi osztalyvezetd



